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  قانون شهرداري ها  و سطوح خدمات ١٠١ه اصلاحي ماد ٣آيين نامه اجرايي تبصره 

  طبق پيشنهادشورا  قانون شهرداريها ١٠١اصلاحي ماده  ٣الف) آيين نامه اجرايي تبصره 

  نحوه محاسبه:

نحوه محاسبه سرانه معابر و محاسبه سرانه فضاي خدمات عمومي مطابق با جدول ذيل اقدام و بر مبناي مساحت سند اوليه  -١
ايد، مالكيت ارائه نم اوليه و در صورتي كه مالك نتواند سند محاسبه مي گردد سند ارائه شدهو به نسبت قدر السهم پلاك 

و درصورت رعايت سرانه ها از  محاسبه خواهد شددر صد از مساحت سند ارائه شده  ٢٠معابر بر اساس مجموعا سرانه خدمات و 
  .مي گردد درصد سند ارائه شده) كسر٢٠مجموع سرانه ها (

  سرانه معابر  سرانه فضاي خدمات عمومي  مساحت  كل زمين
  معاف  معاف   متر مربع ٥٠٠تا 
  درصد  ١٢  درصد  ٨  متر مربع ٧٥٠تا ٥٠٠از

  درصد ١٣  درصد ٩  متر مربع١٠٠٠تا ٧٥٠از 
 درصد  ١٦ درصد  ١٠  متر مربع  ١٢٥٠تا ١٠٠٠از 

  درصد ١٨  درصد ١٢  متر مربع ١٥٠٠تا ١٢٥٠از 
  درصد ٢٠  درصد ١٤  متر مربع ١٧٥٠تا ١٥٠٠از 
  درصد ٢٢  درصد ١٦  متر مربع ٢٠٠٠تا ١٧٥٠از 
  درصد ٢٣  درصد ١٨  متر مربع ٢٥٠٠تا ٢٠٠٠از

  درصد ٢٤  درصد ١٩  متر مربع ٣٠٠٠تا ٢٥٠٠از 
  درصد ٢٥  درصد ٢١  متر مربع٤٠٠٠تا ٣٠٠٠از

  
   محاسبه مي گردد ١٠١هزار) مترمربع بر اساس سقف قانون اصلاح ماده  چهار( ٤٠٠٠ ازبيشتر اراضي با مساحت ضمناً

رعايت گرديده باشد متراژ رعايت شده از سرانه معابر مورد نياز(طبق  در صورتي كه متراژي از معابر مورد نياز(طبق درصد جدول فوق)-١
ي آن بيش از درصد معابر مورد نياز طبق جدول فوق درصد جدول فوق) كسر مي گردد و در صورتي كه  ملكي معابر رعايت شده و اصلاح

  باشد جهت محاسبه سرانه خدماتي نسبت به باقيمانده زمين(پس از كسر معابر رعايت شده) و طبق درصد جدول فوق محاسبه مي گردد
يك مجدد داشته و قانون شهرداري ها تفكيك شده باشد و مالك درخواست تفك ١٠١اگر ملكي قبل از اجراي قانون اصلاح ماده  -٢

پرداخت نموده باشد، سطوح خدمات محاسبه شده از سرانه خدمات محاسبه شده (بر اساس جدول فوق) كسر  را همچنين سطوح خدمات
  خواهد شد.

اقدام به اخذ سند مالكيت نموده اند و سند آن پس از  ١٠١مجموع سرانه معابر و سرانه فضاي خدمات املاكي كه بدون اجراي ماده  -٣
ا ب آنها محاسبه مي گردد و بر اساس سند اوليه و طبق جدول فوق و به نسبت قدر السهم صادر شده باشد ١٠١اجراي قانون اصلاح ماده 

 فقط درصد مربوط به سرانه فضاي خدمات عمومي متر مربع٤٠٠٠توجه به مشخص نبودن ميزان معابر رعايت شده براي مساحت بيشتر از 
در صد از مساحت  ٢٠معابر بر اساس مجموعا سرانه خدمات و مالكيت ارائه نمايد،  اوليه رتي كه مالك نتواند سندمحاسبه مي گردد و در صو

  .درصد سند ارائه شده) كسر مي گردد٢٠و درصورت رعايت سرانه ها از مجموع سرانه ها (محاسبه خواهد شدسند ارائه شده 
 ٢٥/٥٦ه راه و شهرسازي تفكيك مي گردند، چنانچه خالص سهم مالك بيش از پلاكهايي كه بر اساس طرح آماده سازي مصوب ادار -٤
  بايد بدون اخذ وجه به نام شهرداري گردد.  % ٢٥/٥٦از مساحت كل پلاك طبق سند اوليه باشد، مساحت مازاد بر بيش از  %

متر مربع به بالا برحسب مساحت مندرج در سند شش دانگ  ٥٠٠قانون شهرداري ها، مساحت  ١٠١بر اساس قانون اصلاح ماده  )١-الف
و يا سند اوليه اراضي مشاعي داراي تقسيم نامه محضري (مادر سند) و يا استعلام ثبتي جهت انجام عمل تفكيك شامل اين ضوابط مي 

  باشد. 
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متر مربع است؛ شامل اين ضوابط  ٥٠٠دانگ و يا سند اوليه و يا استعلام ثبتي مساحت آنها كمتر از  ٦ند اراضي اي كه طبق س) ٢-الف
  نمي گردند.

اراضي تفكيك شده در كليه طرح هاي آماده سازي و تفكيكي مصوب قبلي به شرط عدم تفكيك مجدد و همچنين اراضي دولتي  )٣-الف
  نون زمين شهري شامل اين ضوابط نمي گردند.  واگذاري بر اساس تبصره يك ماده يازده قا

كليه تفكيك هايي كه پس از لازم الاجرا شدن اين قانون انجام شده يا مي شوند و داراي سابقه توافق در شهرداري نمي باشند؛  )٤-الف
 مشمول اين ضوابط مي گردند.

  رسد.نقشه و گزارش طرح تفكيكي و آماده سازي بايد به تائيد شهرداري ب )٥-الف
 ) نحوه رعايت سرانه فضاي عمومي و خدماتي در طرح تفكيكي و آماده سازي:٦-الف

از آنجايي كه شهر برحسب تقسيمات كالبدي و بر اساس ضوابط شهرسازي داراي سطوح متفاوتي اعم از بلوك ساختماني، واحد  -١
وصاً سقف جمعت پذيري آنها بر اساس تراكم مصوب همسايگي، محله، برزن، ناحيه و منطقه است و ملاك تشخيص آنها، مساحت و خص

و يا آماده سازي است؛ لازم است تا ميزان سرانه فضاي عمومي و خدماتي مورد نياز بر اين اساس و بر حسب سرانه لازم براي  هاديطرح 
ن بيت و حفظ شده و سند آمشخص شده است؛ محاسبه و صرفاً بر حسب كاربري مورد نياز تث هاديهر يك از سطوح كالبدي كه در طرح 

  به نام شهرداري شود تا بر آن اساس مورد بهره برداري قرار گيرد.  
  مساحت كاربري فضاي عمومي و خدماتي، قابل تغيير كاربري و واگذاري به غير (به استثناي دستگاه بهره برداري كننده) نمي باشد. -٢

  تفكيكي و آماده سازي: ) نحوه رعايت شبكه ها و معابر عمومي شهر در طرح٧-الف
  ملاك عمل باشد. هاديرعايت گذربندي طرح، الزاما بايد طبق ضوابط و مقررات طرح  -١
  اجرايي مصوب شهر الزامي است. هاديرعايت معابر و شوارع عمومي شهر طبق طرح  -٢

درصد  مساحت اوليه زمين  ٤٠ا بيش ازچنانچه در طرح پلاكي، مساحت ناشي از رعايت شبكه ها و معابر عمومي شهر معادل و ي )٨-الف
باشد؛ نيازي به رعايت سطوح خدمات نمي باشد. در اين خصوص چنانچه مساحت ناشي از رعايت شبكه ها و معابر عمومي شهر بيش از 

داخت خواهد درصد مساحت زمين اوليه طبق نرخ كارشناسي محاسبه و به مالك پر٥٠درصد مساحت اوليه زمين باشد؛ مابه ازاي بيش از  ٥٠
  شد.
چنانچه مساحت زمين سهم واگذاري به شهرداري، برابر با حداقل نصاب تفكيكي در آن پهنه از شهر طبق ضوابط ملاك عمل ) ٩-الف

  باشد، الزاماً بايد قطعه مربوطه به شهرداري واگذار گردد. 
شهرداري مي تواند نسبت به اخذ معادل قيمت زمين طبق نظر چنانچه به هر دليل امكان واگذاري زمين به شهرداري نباشد ) ١٠-الف

  كارشناس رسمي اقدام نمايد 
وجوه اخذ شده از اين محل، بايد به كد درآمدي خاص اختصاص و صرفاً به احداث فضاي عمومي و خدماتي مورد نياز در آن محله و حداكثر 

 آن ناحيه از شهر برسد.

در طرح شبكه معابر و گذرهاي هاي سطح شهر واگذار و يا حسب نياز  اراضيصرفاً جهت معوض اراضي دريافتي سهم شهرداري  )١١-الف
 تبديل به پارك، پاركينگ و تاسيسات شهري در همان منطقه خواهد شد.

موارد مشابه كه گواهي انتقال مشروط براي آنها و  اند نموده مالكيت سند اخذ به اقدام ١٠١ ماده اجراي بدون ي كهاملاك :١تبصره
  گردد مي محاسبه آنها السهم قدر نسبت به و فوق جدول طبق و اوليه سند اساس برصادر شده باشد، نيز 

اراضي كه داخل محدوه شهري نباشد طبق جدول فوق محاسبه ميگردد و در صورتي كه معابر رعايت كرده باشد پس از كسر  : ٢تبصره

 رعايت شده قدر السهم شهرداري از سرانه خدماتي طبق جدول فوق محاسبه مي گردد.معابر 


